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Vorbemerkungen

Bei dem Projekt ,Livingstone K57" handelt es sich um den Neubau eines
Wohngebdudes mit  insgesamt 41  Wohneinheiten und 20
Tiefgaragenstellplatzen. Eigentimer des Grundsttickes und
Projektentwickler ist die ROCKSTONE K57 GmbH & Co. KG mit Sitz in der
Méliner LandstraBe 75 in 22113 Oststeinbek. Das Vorhaben befindet sich
auf dem Grundstiick Kopenhagener StraBe 57 in 10437 Berlin.

Objekt

Der Neubau ist im Hauptbaukérper 6-geschossig mit einem
zurlickgesetzten 7. Staffelgeschoss. Der zurlickspringende Gebdaudeteil,
welcher den Anschluss an den Nachbarn, das ehemalige Umspannwerk,
schafft, ist 5-geschossig.

Die allgemein zugéanglichen AuBenanlagen werden nach Planung und
Konzeption der Architekten gestaltet und begriint. Die ErschlieBung dieser
Flachen erfolgt Gber die Tiefgarage mit einem separaten Treppenaufgang.
Die Gemeinschaftsflachen und somit auch die Spielflachen kénnen nicht
barrierefrei erschlossen werden. Des Weiteren lastet auf dem Grundstiick
eine Dienstbarkeit zugunsten der Stromnetz Berlin GmbH fir den
Trafotransportweg und Zugang zu einer Netzstation. Hierbei wird darauf
hingewiesen, dass sich die Trafostation auf dem
Nachbargrundstiick/Schulgelande direkt angrenzend an dem
Vorhabengrundstiick befindet. Die notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen
werden im Rahmen der AuBenanlagenplanung bertcksichtigt.

Die Tiefgarage mit 20 Stellplatzen wird Uber einen Autoaufzug von der
Kopenhagener StraBe aus erschlossen. Die zwei Treppenhduser mit
Aufzigen bieten barrierefreien Zugang zur Tiefgarage. Neben den
Wohnungen werden Uber diese Treppenhduser auBerdem Abstell- und
Technik- sowie Fahrradabstellrdume im UG erschlossen.

Die Bauausfiihrung erfolgt grundséatzlich nach den zum Zeitpunkt der
Ausfuhrung des jeweiligen Gewerkes geltenden ,Allgemein anerkannten
Regeln der Technik® und den einschlagigen DIN-Normen. Das
Bauvorhaben wird entsprechend der Baubeschreibung und den
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten wund Schnitte), die den
Aufteilungsplanen der Teilungserkidrung entsprechen, errichtet und

ausgebaut.



Wirmeschutz

Die Ausfiihrung und Errichtung des Gebdudes richtet sich nach den
Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden
gesetzlichen Vorschrift, derzeit der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2014
mit Anforderungsniveau 2016.

Schallschutz

Der Schallschutz zum Schutz der Wohnungen richtet sich nach der DIN
4109, Beiblatt 2, in der derzeitig glltigen Fassung, flir trennende Bauteile
zu Allgemeinfluren, Treppenhdusern, zwischen den Wohneinheiten und der
Tiefgarage und dem Untergeschoss. Die AuBenbauteile werden nach den
entsprechenden Schallschutzanforderungen der anzusetzenden
Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 ausgelegt.

Innerhalb der jeweiligen Wohnungen werden keine besonderen
SchallschutzmaBnahmen getroffen.

Zugunsten einer offenen Grundrissgestaltung wird auf den nach Beiblatt 2
notwendigen Flur verzichtet und somit abweichend von Vorgenanntem fur
die Wohnungseingangstiiren der Mindestschallschutz gemaB DIN 4109
erreicht. Die Wohnungseingangstiiren werden mit einer absenkbaren
Bodendichtung versehen und erreichen ein SchalldédmmmaB von 37 dB im
eingebauten Zustand.

Ebenfalls wird zugunsten einer offenen Grundrissgestaltung in
Teilbereichen der Aufzug angrenzend an den Wohn- und Schilafbereich

geplant.
Brandschutz

Die Ausfuhrung der BrandschutzmaBnahmen erfolgt gemdB8 dem
Brandschutzkonzept und den Abstimmungen mit den betreffenden
Behdrden.

Innerhalb der Wohnungen (Flure, Schlafraume und Zimmer) werden nicht
vernetzte Rauchwarnmelder, welche (ber Long-Life-Batterien betrieben
werden, installiert.

Zur Sicherstellung der jahrlichen Wartung, werden die Melder im
Mietverfahren bereitgestellt. Die hierfiir anfallenden jahrlichen Geblhren
werden durch die WEG-Verwaltung mit den Eigentiimern abgerechnet.

Rohbau

Die Bauausflhrung erfolgt grundsatzlich nach den zum Zeitpunkt der
Ausfuhrung des jeweiligen Gewerkes geltenden ,Allgemein anerkannten
Regeln der Technik™ und den einschldagigen DIN-Normen sowie nach den
Bestimmungen der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung geltenden
gesetzlichen Vorschrift.



3.1

3.2

3.3

3.4

Griindung, Tiefgarage und Keller

Die Griindung der aufgehenden Baukdérper erfolgt als Plattengriindung aus
Stahlbeton in den statisch erforderlichen Abmessungen.

Das Untergeschoss (Griindung und AuBenwéande) wird, soweit erforderlich,
als wasserundurchldssige Konstruktion (,WeiBe Wanne") ausgefiihrt.
Insoweit werden die Kellerabstellrdume, sowie teilweise die Flure und
Technikraume in der Nutzungsklasse A hergestellt.

Die Tiefgarage und die AuBenwdnde des Untergeschosses werden in
massiver Bauweise in Stahlbeton errichtet. Die Tiefgarage wird Uber einen
Autoaufzug erschlossen.

Die Kellerinnenwdnde werden, teilweise aus Stahlbeton, 6rtlich betoniert
mit schalungsglatter Oberfldche oder aus Stahlbeton-Halbfertigteilen mit
sichtbaren StoB- bzw. Arbeitsfugen oder aus Mauerwerk und entsprechend
den statischen Erfordernissen erstelit.

Tragende Bauteile AuBBen- und Innenwinde / Decken

Die tragenden Decken, AuBen- und Innenwande sowie
Wohnungstrennwénde und Treppenhauswande werden in Massivbauweise
nach statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit errichtet. Je nach
statischem Konzept werden die Stahlbetondecken als Fertigteil-, Filigran-
oder Ortbetondecke hergestellt.

Die Loggia- bzw. Balkonkragplatten werden aus Stahlbeton bzw.
Stahlbetonfertigteilen hergestellt und nach bauphysikalischem Erfordernis
entsprechend  wdrmegedammt  bzw. bauphysikalisch  entkoppelt
ausgefihrt.

Innenwadnde nicht tragend

Nicht tragende Innenwénde sowie die Installationsschachte werden in
Trockenbauweise, sofern nach technischem Erfordernis keine andere
Ausflihrung notwendig ist, erstellt. Wdnde werden nach technischen
Erfordernissen beidseitig zweilagig mit Gipskartonplatten beplankt. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine extra Verstdrkung der Trockenbauwédnde
nicht erfolgt, auBer im Bereich der Hangeschrénke in der Kiche gemé&B
architektonischem Konzept.

Anschllisse zwischen Betonbauteilen/Mauerwerk und Trockenbauwdnden /
Vorsatzschalen / Schachten werden dauerelastisch verfugt, jedoch kénnen
hier Haarrisse auftreten, dies kann nicht ausgeschlossen werden und stelit

keinen Mangel dar.

Verkleidungen

Verkleidungen von Vorwandinstallationen und Installationsschichten
werden sofern nach technischem Erfordernis keine andere Ausfiihrung
notwendig ist, in Trockenbauweise erstellt.



3.5

3.6

Loggien, Balkone und Terrassen

Die Terrassen im Erdgeschoss zu den Hofseiten erhalten einen flir die
AuBenverwendung geeigneten Oberbelag aus Betonwerkstein oder einen
aufgesténderten Terrassenbelag in Form eines Holzbelags nach
architektonischem Konzept.

Auf allen Terrassen, Balkonen und Loggien in den Obergeschossen wird ein
aufgestanderter Terrassenbelag in Form eines Holzbelags hergestelit.

In Bereichen von gedédmmten Loggien, Balkonen und Dachterrassen kann
es bei bauphysikalischer sowie technischer Notwendigkeit im
Schwellenbereich zu einer Stufenausbildung kommen.

Die Loggien und Balkone erhalten eine Abdichtung nach technischem
Erfordernis.

Die Loggia- und Balkonentwasserung erfolgt {ber Ablaufe mit
entsprechenden, sichtbaren bzw. nichtsichtbaren Fallrohren sowie
Notlberlaufen.

Alle Loggien, Balkone und Dachterrassen werden gem. Architektenkonzept
mit Stahlgelandern als Absturzsicherung eingefasst.

Dachkonstruktion

Samtliche Dacher werden als Flachddcher ausgefiihrt und als sogenannte
Warmdach-Konstruktion mit Nullgefdlle oder Umkehrdach/WU-Dach mit
Nullgefaile auf massiver Dachdecke gemafi EnEV 2014
(Anforderungsniveau 2016) ausgebildet. Das Dach des Staffelgeschosses
erhédlt eine extensive Begriinung (ggf. Kiesschiittung) gemaB statischem,
technischem und baurechtlichem Erfordernis entsprechend der DIN
18531. Teilweise wird eine gefdllelose Ausfiihrung entgegen der
Flachdachrichtlinien umgesetzt. In diesem Punkt wird in Teilbereichen von
den geltenden ,Allgemein anerkannten Regeln der Technik" und den
einschlagigen DIN-Normen abgewichen. Die Entwésserung erfolgt Uber
Bodenablaufe und Randeinldufe.

Der Aufbau der den  Sondereigentumseinheiten  zugehdrigen
Dachterrassen erfolgt analog den Ubrigen Dachflachen, jedoch wird ein
aufgestanderter Terrassenbelag in Form eines Holzbelags hergestellt (vgl.
Absatz 4.5).

Fassaden

Die AuBenwéande des Objektes erhalten ein Warmedammverbundsystem
(Brandriegel nach  Erfordernis) gemaB den  bauphysikalischen
Anforderungen und nach jeweiliger Herstellervorschrift, bestehend aus
Dammplatten und hierflir geeigneter Putzbeschichtung, welche im
Hauptbaukérper mit Kiinkerriemchen nach Gestaltungskonzept des
Architekten  verkleidet wird. Das  Staffelgeschoss sowie der
zurtckspringende Gebdudeteil, welcher den Anschluss an den Nachbarn
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4.1

4.2

4.3

bildet, erhalten anstatt der Klinkerriemchen eine geeignete
Putzbeschichtung aus einem eingefdrbten oder gestrichenen Oberputz
nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Fenster & Fensterelemente

Fenster und Fenstertiliren sind aus Holz mit Isolierverglasung entsprechend
den Anforderungen der Energieeinsparverordnung EnEV 2014
(Anforderungsniveau 2016). Soweit erforderlich, erhalten die Fenster eine
Absturzsicherung gemaf architektonischem Gesamtkonzept.

Fenster und Fenstertiiren werden je nach Fassadengestaltung als Dreh-,
Dreh-Kipp- oder Schiebefenster ausgebildet. Teilbereiche der
Fassadenverglasung werden als feststehende Verglasung ausgefihrt.

Fensterbeschlage werden aus Edelstahl oder Aluminium (FSB 1076 oder
gleichwertig) ausgefiihrt. Die Fenster und Terrassentliren in den
erdgeschossigen Wohnungen werden mit abschlieBbaren Beschldgen im
RC-2 Standard ausgefihrt.

Zur Reduzierung der Stufenhdéhe im AuBenbereich wird bei Balkonen,
Loggien und (Dach-)Terrassen bewusst von der nach DIN 18195 bzw. DIN
18531 vorgesehenen Abdichtungshohe von 15 c¢cm abgewichen. Es wird
insofern eine Rinne vor den Austritten vorgesehen. So wird sichergestellt,
dass der Zweck der DIN, ein Eindringen von Wasser in den Innenraum zu
verhindern, erreicht wird. Hierdurch kann es auch bei den Austritten zu
(Dach-)Terrassen, Balkonen und Loggien zu einer Stufenbildung kommen.
Im Untergeschoss werden Kunststofffenster gemaB Liftungskonzept der
Tiefgarage hergestelit.

Die Farbgestaltung der Fensterrahmen innen und auBen erfolgt gemaB
architektonischem Gesamtkonzept.

Fensterbinke

AuBenfensterbanke werden aus beschichtetem oder lackiertem Aluminium
nach architektonischem Farbkonzept oder gleichwertig hergestelit.

Innenfensterbénke in den Wohnraumen werden aus MDF, Holz,
Feinsteinzeug, Betonwerkstein oder gleichwertig ausgefiihrt. Bei
bodentiefen Fenstern entfallen die Innenfensterbdnke und der Bodenbelag
innen wird bis an den Fensterrahmen gefihrt.

Hauseingangstiiren & Tiiren in Allgemeinbereichen

Hauseingangstiiranlage:

Die Hauseingangstiren werden als Holzrahmenkonstruktion hergestellt
und erhalten eine geschlossene Fillung in Glas gemaB architektonischem
Gesamtkonzept im Sicherheitsstandard RC 2.

Die Hauseingangstiren erhalten einen elektrischen Tiuréffner, dieser wird
an die jeweilige zentrale Klingel-/Video-Gegensprechanlage gemaB
architektonischem Gesamtkonzept angeschlossen.




4.4

Eingangstliren Townhouses mit separater ErschlieBung an der StraBe:

Die Eingangstlren werden als Alu-Holz-Taren oder
Holzrahmenkonstruktion mit einer geschlossenen Fillung in Holzoptik oder
Glas gemalB architektonischem Gesamtkonzept im Sicherheitsstandard RC
2 hergestellt.

Die Townhouse-Eingangstiiren erhalten eine Klingel-/Video-
Gegensprechanlage gemaB architektonischem Gesamtkonzept.

Treppenhaustiranlagen:

GemaB architektonischem Gesamtkonzept werden Treppenhaustiiranlagen
eingebaut (ausgenommen EG). Die Tlrzargen werden aus lackiertem Holz
hergestelit, die Turblatter aus Spanplatten, HPL beschichtet.

Taranlagen zum Aufzugsvorraum (EG):

Die Turanlagen zum Aufzugsvorraum in den Erdgeschossbereichen werden
als Holzrahmenkonstruktion hergestellt und erhalten eine geschlossene
Fullung in Glas gemaB architektonischem Gesamtkonzept.

Neben-, Technikrdume und Zugangstlren Tiefgarage zu Treppenhéusern:

In den Neben- und Technikraumen sowie in der Tiefgarage werden die
Tdren gemaB den Anforderungen des Brandschutzes als Stahltiiren mit
Stahlzargen mit Aluminiumdriicker nach architektonischem Farbkonzept
hergestellt. Die Tlren zu den Keller-, Mlll- und Fahrradrédumen erhalten
einen zur SchlieBung der Wohnanlage passenden Profilzylinder. Die
Zugangstiren der Tiefgarage zu den Treppenhdusern erhalten einen
Blindzylinder fir die bauaufsichtlich erforderlichen Rettungswege.

Sonnenschutz, Rollldden

Nach den bauphysikalischen Anforderungen der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung gultigen EnEV zum sommerlichen Warmeschutz und
zum Sichtschutz erhalten samtliche Fenster im Erdgeschoss, mit
Ausnahme der Hauseingangstiren (sowie Wohnungseingangstiren der
beiden Townhouses), elektrisch betriebene Rollldden (Ausfihrung in
Aluminium). Die Rollldden im Erdgeschoss sind mit einer manuellen
Sicherung gegen das Aufschieben des Rollladenpanzers ausgeristet.

Auf der Hofseite, sowie der StraBenseite wird vor den raumhohen
Einzelfenstern ein  elektrisch  betriebener textiler Sonnenschutz
(Senkrechtmarkise ohne Ausstellarm) und/oder eine entsprechende
Sonnenschutzverglasung nach architektonischem Gesamtkonzept und den
Anforderungen der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen EnEV
eingeplant. Bei Tir- und Fensterelementen zu Loggien und Balkonen wird
darauf verzichtet, sofern dies bauphysikalisch méglich ist.



5.1

5.2

Ausbau

Estricharbeiten

In den Wohnungen wird ein schwimmend verlegter Heizestrich nach den
technischen Richtlinien auf einer Trittschall- und Wé&rmedammung zur
Aufnahme von Parkettbelag in den Wohnbereichen bzw. Fliesenbelag in

den Bddern ausgefiihrt.

In den Badern erhalt der Heizestrich bej

technischer Erfordernis eine Sperrschicht gegen Feuchtigkeit.

Bodenbeldge

Eingange, Foyer, Aufziige,

Treppenhaus

UG, TG, Neben- &
Technikbereiche

Bodenbelag aus Betonwerkstein,
Feinsteinzeug oder Naturstein
gemaB Architekturkonzept.

Der Boden der Tiefgarage sowie die
erforderlichen ErschlieBungswege
erhalten eine geeignete
Oberflachenschutzbeschichtung.
Diese Beschichtung muss in regel-
und turnusmaBigen Absté@nden einer
Wartung unterzogen werden
(Wartungsplan).

Die Kellerraume und -flure, die
Nebenrdaume sowie die
Technikraume im  Untergeschoss
erhalten einen staubbindenden
Anstrich  oder eine geeignete
Oberflachenbeschichtung nach
technischem Erfordernis

Wohnbereiche (inkl. Klichenbereiche) EG und Regelgeschosse

Fur alle Wohn- und Schlafrédume
sowie Kichen und Flure kommt ein
Mehrschichtparkett Bembé Comfort
Tabis Eiche natur, gedlt oder
gleichwertig zur Ausfihrung.

Materialstarke ca. 10-15 mm
Nutzschicht ca. 3-5 mm

Die Sockelleisten werden als
Rechteckprofil in  weiB gemaB



architektonischem  Gesamtkonzept
ausgefiihrt.

Wohnbereiche (inkl. Klichenbereiche) 6. OG und Wohnung 34

Fir alle Wohn- und Schlafrdume
sowie Klichen und Flure kommt eine
Mehrschichtdiele Bembé Comfort
Tabis Eiche natur, gedlt oder
gleichwertig zur Ausfiihrung.

Materialstarke ca. 10-16 mm
Nutzschicht ca. 3-6 mm

Die  Sockelleisten  werden als
Rechteckprofil in  weiB gemaB
architektonischem  Gesamtkonzept
ausgeflhrt.

Es werden zum Zeitpunkt der Bemusterung Alternativen vom Verkiufer
vorgeschlagen. Diese sind zum Teil mit Mehrkosten verbunden, welche
vom Kaufer zu tragen sind.

Sofern die Wohneinheit (ber eine Treppe oder Treppenstufen zum
Ausgang auf die Terrasse oder Loggia verfiigt, erhalten die Trittstufen
einen ahnlichen Oberflachenbelag in Abhdngigkeit der
brandschutztechnischen Anforderungen.

StandardmaBig ist die Verlegung samtlicher Parkett- und Dielenbéden im
Schiffsverband vorgesehen. Andere Verlegearten kénnen Mehrkosten
bedingen, die separat abgerechnet werden.

Es ist zu berlcksichtigen, dass durch die Materialstdarke des Materials
Hohenunterschiede zu anderen Bodenbeldgen entstehen kénnen.

Bader, WCs und Abstellrdume

Far alle Bader, WCs und
Abstellrdume  stehen aus der
Bemusterungskoliektion
Feinsteinzeugfliesen namhafter
Markenhersteller, z. B. Villeroy &
Boch oder gleichwertig, zur Wabhl.
Die Sockelfliesen werden in
Anpassung an die Bodenbeldge
ausgefihrt.

Fliesenbelag  aus Feinsteinzeug
Villeroy & Boch Lobby (ca. 30 cm x
60 cm, Farbe <creme) oder
gleichwertig. Belagsiibergédnge
werden mit Abschlussprofilen
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5.3

hergestellt. Die Wohnungen im 6.
OG sowie die WE 34 erhalten
abweichend Fliesenbelag aus
Feinsteinzeug Villeroy & Boch Pure
Line (ca. 30 cm x 60 cm, Farbe
creme) oder gleichwertig.

Es werden zum Zeitpunkt der Bemusterung Alternativen vom Verkaufer
vorgeschlagen. Diese sind zum Teil mit Mehrkosten verbunden, welche
vom Kéaufer zu tragen sind.

Es kommt eine Silikonverfugung im StoB Wandfliese zu Bodenfliese und
zur Badewanne/Duschwanne zum Einsatz. Da diese Verfugungen gréBeren
Belastungen ausgesetzt werden, sind diese Fugen regelméBig zu prifen
und gegebenenfalls zu ersetzen. Verfugungen unterliegen keiner
Gewahrleistung.

Wandoberflachen und Deckenbeldge

Eingange, Foyer, Treppenhaus Die Treppenhauser, Flure und
Aufzugsvorraume erhalten Wand- und
Deckenbeldage (bspw. auch verschiedene

Anstriche) nach architektonischem
Konzept.

UG + EG Neben- &

Technikbereiche Die Wande erhalten teilweise einen wei3en
Anstrich gemal architektonischem
Konzept.

Wohn- und Schlafraume, Flure,
Kiichen sowie Abstellrdume

in den Wohnungen

Alle Innenwédnde und Decken werden in
Oberflachenqualitét Q2 gespachtelt oder
geputzt und erhalten einen weiBen

Anstich.

Sanitarbereiche Die  Wandflachen im  Dusch- und
Spritzwasserbereich werden mit
Feinsteinzeugfliesen nach
architektonischem Gestaltungskonzept
gefliest. In Duschbereichen werden diese
raumhoch gefliest. In anderen
Spritzwasserbereichen, wie z.B.

Badewanne, Waschbeckenbereich und
sonstigen Sanitdrgegenstanden wird auf
eine Héhe von ca. 1,20 m gefliest. Nicht
belegte Wandflachen (inkl. der Wandflache
an welcher der Handtuchheizkérper
montiert ist) erhalten einen Fliesensockel.
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5.4 Tiren

5.5

Wohnungseingangstiiren

Wohnungsinnentiiren

Tlrbeschlage

Die restlichen Wandflachen und die
Deckenflachen werden in Q2 Qualitat
gespachtelt oder geputzt und erhalten
einen geeigneten Anstrich in wei3 (bspw.
Dispersionsfarbe).

Die WE-Turen werden als einfligelige
Vollspantiiren (aus Holzwerkstoff)
hergestelit. Das Turblatt wird mit einer
beschichteten oder lackierten Oberflache
nach architektonischem Farbkonzept mit
Holz- oder Stahlumfassungszarge und
absenkbarer Bodendichtung und gemaB
Brandschutzanforderung ausgefihrt.

Der Sicherheitsstandard RC2 wird erreicht
durch eine einbruchhemmende Ausfiihrung
mit 3-fach Bolzenverriegelung, Tlrspion
(sofern gemaB  Brandschutzgutachten
zulassig) und 2-tourigem Schloss. Sofern
aus Grinden des Brandschutzes
erforderlich, werden diese mit einem
Gleitschienen-ObentlirschlieBer mit
Freilauffunktion versehen.

Die Innentiiren werden als
Réhrenspantiiren mit
Holzumfassungszargen und einer

beschichteten oder lackierten wei3en
Oberflache ausgefihrt.

Die Tiren erhalten Buntbartschldsser bzw.
Bad-/WC-Verriegelungen.

Die Tilren werden nach Erfordernis mit
einer Fuge zum Boden hergestellt, um
gemaB Luftungskonzept die Nachstromung
der Luft zur Wohnraumentliftung zu
gewahrleisten.

Dricker in Edelstahl oder Aluminium
(Fabrikat FSB 1076 oder gleichwertig)

Schlosser- und Metallbauarbeiten

Die Geladnder der Dachterrassen, Balkone und Loggien sowie die
Absturzsicherungen vor Fenstern sowie das Treppenhausgeldnder werden
als Metall- oder Leichtmetallkonstruktion nach Gestaltungsplan der
Architekten hergestellt. Alternativ kann die Absturzsicherung bei Fenstern
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5.6

in Form von Fensterkampfern gemaB architektonischem Gesamtkonzept
erfolgen.

Direkt aneinandergrenzende (Dach-)Terrassen, Balkone oder Loggien von
Wohnungen erhalten als Sichtschutz zur Wahrung der Privatsphére eine
Abtrennung  zwischen den  beiden  Einheiten, z. B. eine
Metallstanderkonstruktion mit Plattenverkleidung/-flllung oder bedruckte
Sicherheitsglasscheiben nach architektonischem Gestaltungskonzept.

Metallteile, die der Witterung ausgesetzt sind, werden feuerverzinkt bzw.
gemaB architektonischem Farbkonzept grundiert und lackiert oder
pulverbeschichtet.

Alle sonstigen Metallteile im Innenbereich wie Geldnder, Tiren und
Metallzargen werden grundiert und lackiert.

Sonstige Ausstattung

Die Hauseingdnge erhalten entsprechend dem Gestaltungskonzept der
Architekten eine AuBenbeleuchtung. Die Beleuchtung im Foyer sowie in
den Treppenhdusern, den Aufzugsvorraumen und den
Wohnungszugangsfluren erfolgt Uber Decken- bzw. Wandleuchten gemaB
dem architektonischen Gestaltungskonzept.

Die Tiefgarage wird nach behdrdlichem bzw. technischem Erfordernis
beleuchtet. Die Beleuchtung der Flure und der Technik- und Abstellrdume
im Untergeschoss erfolgt mit Langfeldleuchten oder gleichwertig.

Die Hausaufgange erhalten jeweils eine Briefkastenanlage im Flur nach
architektonischem Gestaltungskonzept.

SchlieBanlage Beide Hauser werden je mit einer
gleichschlieBenden ZentralschlieBanlage
nach SchlieBplan ausgestattet.

Hauseingangstulren,
Wohnungseingangstlren,
Tiefgaragentliren, Kellerraum- und
Flurtiiren, das jeweils zur Wohnung
gehorige Kellerabteil sowie der zur
Wohnung gehorige Briefkasten werden
gleichschlieBend ausgefihrt.
Ausgenommen der Innentiren erhalten
alle Turen einen Profilzylinder mit 3
SchlUsseln pro Wohneinheit.

Die Feuerwehr sowie Wartungsfirmen (z.
B. Aufzug) erhalten zu offentlich
notwendigen Flachen Uber einen, in einem
Fassadendepot gesicherten
Objektschlissel, Zugang.

Kellerverschldge Kellerabteilabtrennungen einschlieBlich der

Tiren werden als Holz- oder
Metallsystembauweise hergestellt. Zum
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6.2

6.3

Teil kénnen die Kellerabteilabtrennwande
auch aus Mauerwerk bzw. Stahlbeton
bestehen. Die SchlieBung der Kellerabteile
wird in die SchlieBanlage integriert. Jeder
Kellerverschiag erhait eine Steckdose und
einen  schaltbaren  Lichtauslass mit
Beleuchtungskérper mit
Verbrauchserfassung lber den jeweiligen
Wohnungszahler.

Haustechnik
MedienerschlieBung

Die MedienerschlieBung erfolgt Uber die bestehenden Anschlisse im
offentlichen StraBenland. Auf dem Grundstiick erfolgt eine volistindige
NeuerschlieBung der Medien Schmutzwasser, Trinkwasser, Elektro-,
Fernmeldetechnik und Gas.

Abwasser- und Wasseranlagen

Die Ver- und Entsorgung des Gebdudes erfolgt Uber die neu =zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Wasserleitungen werden aus Edelstahl und/oder Kunststoff gemaB
Verwendungszweck und technischen Bestimmungen ausgeftihrt.

Die Verbrauchserfassung fur Kalt- und Warmwasser erfolgt durch
entsprechende Zahler in den Wohnungen. Bewdsserungsanschlisse von
Garten fur einzelne Wohnungen sowie die Anschlisse auf den
Dachterrassen  werden nicht separat, sondern am jeweiligen
Wohnungswasserzahler gezahit.

Die Auslesung erfolgt zentral per Funkilbermittiung. Hierfir ist Uber die
Hausverwaltung ein Dienstleistungsvertrag abzuschlieBen.

Fir die Versorgung der allgemeinen Bereiche mit Gartenwasser wird im
Erdgeschoss (Innenhof) eine Gartenzapfstelle mit einem separaten
Wasserzahler vorgesehen.

Selten genutzte Zapfstellen sollten bzw. missen, z.B. bei langerer
Abwesenheit, regelméBig gespilt werden. Hierfir hat der jeweilige
Erwerber/Nutzer (fir den Allgemeinbereich der Hausverwalter) im Betrieb
Sorge zu tragen. Im Normalbetrieb wird die Trinkwasserhygiene durch eine
»~durchgeschleifte™ Installation sichergestellt.

Sanitdre Einrichtungsgegenstidnde

Klchen Es werden sichtbare Anschlisse (Aufputz) flr
Kaltwasser, Warm- und Schmutzwasser flir das
Spilbecken vorgesehen, welche am Schachtende im

14



Béder

FuBbodenbereich in H6he der Kiichenunterschranke mit
einem entsprechenden Ubergabepunkt enden. Die
Absperreinrichtungen der Zuleitungen sowie die
Zghleinrichtungen befinden sich mdglicherweise auch
am Schacht.

Die Anschliisse ab dem Ubergabepunkt hin zur Spiile
bzw. Spulmaschine sind nicht im Lieferumfang
enthalten, da die Planung und der Einbau von Kichen
nicht Bestandteil dieser Baubeschreibung und nicht im
Lieferumfang enthalten sind. Es ist zu beachten, dass
ausschlieBlich Umlufthauben zuldssig sind. Einbau der
Kiche und Anschluss der Gerdte erfolgen durch den
Kaufer und kénnen erst nach Abnahme und Ubergabe
der Wohnung ausgefiihrt werden. Die Installation von
Sanitdranschlissen sowie Steckdosen erfolgt gemaB
dem Architekturkonzept.

Ausstattung, Abmessung und Anordnung der wei3en
Sanitdrgegenstande bekannter Markenhersteller erfolgt
entsprechend der Architektenplanung.

Im Standard werden die Bader/WCs der Wohnungen im
EG und in den Regelgeschossen (ausgenommen WE 34)
wie folgt ausgestattet:

- Sanitdrobjekte: Villeroy & Boch Subway 2.0 oder
gleichwertig. Die Ausfihrung der WC-Anlage erfoigt
wandhéngend an einem WC-Vorwandtragegestell
mit eingebautem Unterputz-Splilkasten und Driicker
(Fabrikat Geberit Serie Sigma 20 oder gleichwertig)
und mit einer Soft-Close-Funktion.

- Dusche: Der Einbau erfolgt bodengleich mit
einseitigem Gefalle und Rinnenablauf (Fabrikat TECE
drainline oder gleichwertig); gefliest entsprechend
dem Ubrigen Bad. Es erfolgt ein Einbau von
Duschabtrennungen aus Glas (ESG) in Abmessung
gemaB Architektenplan. Bei den barrierefreien
Einheiten hingegen wird zum Zweck des Erhalts der
notwendigen Bewegungsflachen keine
Duschabtrennung hergestellt. Sofern eine
bodengleiche Dusche technisch nicht mdglich sein
sollte, wird ein Sockel (Hohe gemaB technischem
Erfordernis) ausgebildet. Samtliche Ausfihrungen
und Abmessungen erfolgen nach dem jeweiligen
Grundriss gemaB Architektenplanung. Badewanne:
Acrylbadewanne mit Abmessung nach
Grundrissplanung (ca. 80 x 180 cm) Villeroy&Boch
Subway oder gleichwertig.

- Duschbadewannen: sofern geman
Architekturplanung keine separate Dusche zur
Ausfihrung kommt, wird die geplante Badewanne
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mit beweglichem Glasseitenteil als Spritzschutz,
Abmessungen nach Erfordernis, ausgefiihrt.

- Waschtische: Die Einzel- bzw.
Doppelwaschtischanlagen in den Badern bzw. Gaste-
WCs (wandhéngende Einzelwaschtische) werden
nach architektonischem Konzept (Fabrikat Villeroy &
Boch Subway 2.0 oder gleichwertig) und in
Abmessung nach dem jeweiligen  Grundriss
ausgeflhrt.

- Armaturen: Die (Dusch-) Badewannen erhalten eine
Unterputz-Einhebelmischarmatur, Fabrikat Grohe
Essence oder gleichwertig, mit kombinierten
Wanneneinlauf und -ablauf und einer Handbrause
mit Wandhalterung bzw. die Duschbadewanne eine
Handbrause mit Gleitstange.

Die Duschen erhalten eine Unterputz-
Einhebelmischarmatur, Fabrikat Grohtherm 3000
Cosmopolitan oder gleichwertig, mit Brauseschlauch
und Handbrause mit Wandhalterung sowie einer
Unterputz-Tellerkopfbrause.

Die Waschbecken erhalten eine Einhebelmisch-
Stand-Armatur, Fabrikat Grohe Essence oder
gleichwertig bzw. die Doppelwaschtische erhalten
nach architektonischem Gestaltungskonzept zwei
Armaturen

- Handtuchheizkdrper: Die Bader, aber nicht die
Gaste-WCs, erhalten einen weiBen, Uber die
FuBbodenheizung betriebenen Handtuchheizkérper.
Eine Elektropatrone ist nachristbar.

Im Standard werden die Bader/WCs der Wohnungen im
6. OG und der WE 34 abweichend zur vorstehenden
Beschreibung wie folgt ausgestattet:

- Sanitdrobjekte: Duravit Vero oder gleichwertig

- Sanitdarobjekte freistehende Badewanne: Duravit
Durasquare oder gleichwertig, sofern technisch
maoglich und nach architektonischem
Gestaltungskonzept vorgesehen.

- Armaturen: Dornbracht MEM oder gleichwertig

Die Abmessungen der Dusche, (Dusch-)Badewannen und Waschtische sind
abhangig von den jeweiligen Badezimmer-/Géaste-WC-Groen gemadB
architektonischem Gestaltungskonzept.

Alle Wohnungen erhalten einen Elektro-, Kaltwasser- und
Abwasseranschluss fiir eine Waschmaschine und einen Elektroanschluss
fur einen Kondenstrockner. Der Standort flir diese kombinierte Einheit
(gréBtenteils Kondenstrockner auf Waschmaschine) ist in den Grundrissen
gemalB architektonischem Gestaltungskonzept festgelegt.
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6.4 Warmeversorgungsanlage

6.5

Alle Rohre bzw. Leitungen aus Metall und/oder Kunststoff werden geman
Verwendungszweck und technischen Bestimmungen eingebaut.

Es ist beabsichtigt, dass die Wa&rmeversorgung fiir die Geb&dudeheizung
mittels Blockheizwerk und auBentemperaturabhdngig erfolgt. Uber die
Lieferung der Wéarme wird der Verkdufer einen Vertrag mit einem
Contracting-Unternehmen abschlieBen.

Es kommt voraussichtlich eine Kesselanlage, bestehend aus einem
Brennwertkessel und einem Blockheizkraftwerk zur Ausflihrung. Die
Kesselanlage wird durch einen Contractor auf Mietbasis fur voraussichtlich
10 Jahre im entsprechenden Heizraum gemaB architektonischem
Gestaltungskonzept errichtet und betrieben. Der Contractor wird durch
den Bautrdger ausgewdhit. Der Kaufer bzw. die zukilnftige WEG
verpflichtet sich als Rechtsnachfolger in den Contractingvertrag
einzutreten (Eintrittsbestatigung gemaB Kaufvertrag). Der Bautrager wird
einen zum Zeitpunkt der Ausschreibung marktiiblichen Anbieter
auswahlen.

Die Warmwasserbereitung fur die Wohnungen erfolgt zentral im Heizraum.
Der Bautrager behalt sich vor die Warmwasserbereitung im Rahmen des
Contractingvertrages erbringen zu lassen.

Alle Wohnungen erhalten FuBbodenheizung. In den Wohnungen kann die
FuBbodenheizung Uber Raumtemperaturregler, mit Ausnahme der Flure
und Abstellrdume, vom Nutzer gesteuert werden. Die Badezimmer (auBer
in den Gé&ste-WCs) erhalten zusatzlich zur FuBbodenheizung einen Uber
diese betriebenen Handtuchheizkdérper. Die in den Badern geplanten
Handtuchheizkérper haben nur eine geringe Oberfléchentemperatur und
kénnen in der warmen Jahreszeit sogar vollsténdig ausgeschaltet sein. Fir
die ganzjéhrige Nutzung konnen sie mit einer elektrischen Heizpatrone
nachgeristet werden. Diese ist nicht Leistungsbestandteil und fihrt zu
Mehrkosten.

Die Heizkorper in den Gemeinschaftstreppenhdusern kénnen separat
geregelt werden und werden gemdaB technischem Erfordernis
dimensioniert. Der Einbau von Warmemengenzéhlern ist vorgesehen. Der
Verbrauch in den Gemeinschaftsbereichen (Treppenhausheizung) wird
separat erfasst. Die Messeinrichtungen werden dem Nutzer bzw. der
Wohnungseigentiimergemeinschaft im Mietverfahren durch das mit der
Erfassung beauftragte Unternehmen zur Verfligung gestellt. Die
Anordnung der FuBbodenheizungsunterverteilung, Zahler und
Absperreinrichtungen erfolgt entsprechend dem technischen Erfordernis.

Die Tiefgarage und die brigen Keller-, Neben- und Technikrdume bleiben
unbeheizt.

Liiftungsinstallation —~Abluftsystem Wohnungen

Alle Wohnungen werden mit einer nutzerunabhdngigen Mindestliftung
zum Feuchteschutz gemaB dem Liftungskonzept nach DIN 1946-6

ausgeristet.



6.6

6.7

Die innenliegenden Bad- und WC-Bereiche sowie Hauswirtschaftsrdume
mit  Waschmaschinenanschluss  und  gegebenenfalls  vereinzelte
Kiichenbereiche erhalten, sofern erforderlich, eine zentrale Abluft nach
DIN 18017-3. Dieses System dient insbesondere der Liftung zum
Feuchteschutz (zur Schimmelvermeidung) nach DIN 1946-6. Die Liiftung
wird im periodischen Dauerbetrieb betrieben.

Die Aufenthalts- und Schlafrdume erhalten zum Zwecke der
AuBenluftnachstromung in den Fenster-/Tlrelementen und/oder in den
AuBenwanden AuBenluftnachstromelemente, soweit baurechtlich und
technisch erforderlich. Der Umfang der Bellftung fur die Wohnrdume ist im
Liftungskonzept festgelegt. Die AuBenluftnachstrémelemente dirfen vom
Nutzer nicht verschlossen werden. Fur die ordnungsgeméaBe Liftung der
Wohnung ist neben dem Liftungssystem eine regelmaBige und
ordnungsgemaédBe Fensterllftung durch den Nutzer sicherzustellen. Die
innenliegenden Tiren erhalten einen Unterschnitt gemaB Luftungskonzept.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass zur dauerhaften Vermeidung
moglicher Schimmelschdden die raumseitige Moblierung nur mit
ausreichender Hinterliftung bzw. Abstand zu den AuBenbauteilen
aufgestellt werden darf. GroBflachige Einbaumdbel gegen AuBenbauteile
werden daher grundsatzlich nicht empfohlen.

Kaminziige

In  den Dachgeschosswohnungen werden, sofern technisch und
baurechtlich zulassig, Kaminzlige flr eine nachtragliche Installation eines
raumluftunabhéngigen Kamins durch den jeweiligen Erwerber vorgesehen,
Die hierfir notwendigen Fldchen werden abweichend von der
Wohnflachenverordnung lbermessen. Im Rahmen der Bemusterung kann
seitens des Erwerbers auf die Errichtung des Kaminzuges ohne
Verrechnung verzichtet werden.

In Wohnungen, in denen eine Nachriistméglichkeit flir einen Kamin
besteht, ist die Be- und Entliftungsanlage gem&B den technischen
Vorgaben, vgl. Anlage 1, durch den Erwerber individuell nach Ubergabe
und auf Kosten des Erwerbers umzusetzen.

Elektroinstallation

Die elektrische Energieversorgung erfolgt niederspannungsseitig aus dem
NS-Verteilungsnetz der Vattenfall Europe Netzservice GmbH. Die
Elektroinstallation wird gem&B den VDE-Richtlinien einschlieBlich
betriebsfertig bestiicktem Z&hlerschrank und eingesetzter Hauptsicherung
vorgenommen. Der Hausanschlusskasten und die Hauptverteilung befinden
sich im Elektro-Hausanschlussraum.

Es ist beabsichtigt einen separaten Elektroanschluss in der Tiefgarage inkl.
Unterverteilung auf alle Stellplatze fir die Anschlussmdoglichkeit von
Elektroauto-Ladestationen typenunabhangig herzustellen. Diese Absicht
steht in Abhéngigkeit zu den tatsachlichen Hauptanschiusswerten und dem
Lieferumfang des elektrischen Energieversorgers. Sollte  die
Anschlussméglichkeit gar nicht gegeben sein bzw. nur im geringeren
Umfang, wird entweder gar keiner bzw. ein oder mehrere ausgewéhlte
Pkw-Stellpldtze in der Tiefgarage (Auswahl erfolgt durch den Bautrager)
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mit  einem  entsprechenden  Stromanschluss  ausgestattet. Die
Verbrauchserfassung erfolgt jeweils Uber einen separaten Stromzihler.
Dieser befindet sich voraussichtlich im Zahlerraum.

Je  Wohnung kommt eine Unterverteilung zur Ausfiihrung. Die
elektrotechnische Ausstattung in den Wohnungen wird in Anlehnung an die
DIN 18015-2 ausgeflihrt.

Die Leitungen werden in den Wohnungen und im Treppenhaus unter Putz
im Untergeschoss und in der Garage auf Putz verlegt.

Das Schalterprogramm wird aus Kunststoff in weiBer Ausfiihrung nach
Bemusterung der Architekten ausgefiihrt. Fir die Ausstattung kommt das
Fabrikat Gira ,E2" oder gleichwertig zur Ausfiihrung.

Die allgemeinen Bereiche werden gemaB Architektenkonzept mit
Leuchtmitteln bestlickt.

Die Elektroinstallation in der Tiefgarage und in den Kellerréumen wird
sichtbar in Leerrohren, Kabelkandlen und auf Kabeltrassen verlegt (sog.
Aufputz-Installation). Die Aufputzschalter und -steckdosen werden aus
Kunststoff nach Bemusterung der Architekten ausgefiihrt.

Wohnungsausstattung:

Jede Wohnung erhalt einen eigenen Stromzéhler. Dieser befindet sich im,
der Wohnung zugeordneten, Z&hlerraum. Die Unterverteilungen mit den
entsprechenden Sicherungsautomaten werden in den Wohnungen als sog.
Unterputz-Verteilerkasten eingebaut.

Die Raumausstattung umfasst Schalter, Steckdosen und Lichtauslésse. Je
nach GréBe der Wohnungen und Raume kann sich somit die Anzahl der
nachfolgend aufgeflihrten Ausstattungen und Komponenten andern.

Jede Wohneinheit verfligt Uber eine Videogegensprechanlage.

Wohnzimmer

2 Dreifachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdose

2 Deckenauslasse

2 Antennenanschlussdosen
1 Telefonanschlussdose

Schlafzimmer/Kinderzimmer/Arbeitszimmer
3 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

2 Deckenausldsse

1 Antennenanschlussdose

1 Telefonanschlussdose

Badezimmer
2 Einfachsteckdose
1 Doppelsteckdose
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1 Wandauslass
1 Deckenauslass

Gaste-WC

1 Einfachsteckdose
1 Wandauslass

1 Deckenauslass

Kiche

3 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Herdanschluss

1 Kiihlschrankanschluss

1 Geschirrspilmaschinenanschluss
1 Dunstabzugssteckdose

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

Hauswirtschaftsraum/ Abstellraum
1 Einzelsteckdose
1 Deckenauslass

Waéschetrockner- und Waschmaschinenanschliuss

Fir den Waschetrockner und fiir die Waschmaschine sind je nach
Aufstellungsort extra Steckdosen mit einem eigenen abgesicherten
Stromkreis eingeplant.

lure
2 Einzelsteckdosen
1 Deckenauslass

-

Terrassen, Balkone und Loggien
1 AuBensteckdosen, von innen schaltbar
1 Wand- oder Deckenauslass mit Leuchte gemaB architektonischem

Gestaltungskonzept, von innen schaltbar

Separate Kellerabteile
Erhalten eine Steckdose als sogenannte Schiffsarmatur und einen

schaltbaren Lichtauslass mit Beleuchtungskoérper. Die Elektroleitungen
werden in Auf-Putz-Installation verlegt und an den jeweiligen
Wohnungszahler angeschlossen.

Raumthermostate
1 Raumthermostat pro Raum (ausgenommen Flure und

Abstellrdume/Hauswirtschaftsraume)

Rauchmelder
Alle Schlafrdume und Flure zu den Schlafrdumen erhalten jeweils einen

Einzel-Rauchmelder auf Mietbasis. Die Erstinstallation erfolgt durch den
Verk&dufer. Nach Ubergabe der Wohnungen sind samtliche damit
verbundenen Kosten durch die Eigentiimergemeinschaft zu tragen.
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6.8

6.9

6.10

Beleuchtungsanlagen

Die Aligemein- und Sicherheitsbeleuchtung erfolgt gemé&B den Vorgaben
des Brandschutzkonzeptes. Die Tiefgarage wird nach behérdlichem bzw.
technischem Erfordernis beleuchtet. Die Beleuchtung der Flure und der
Technik- und Abstellrdume im Untergeschoss erfolgt mit Langfeldleuchten,

Die Gartenanlage/Zuwegung und die Hauseingdnge erhalten eine
AuBenbeleuchtung nach architektonischem Konzept. Die Schaltung der
Leuchten erfolgt zentral (iber den Dadmmerungsschalter.

Die Innenbeleuchtung der Lobbys und Flure erfolgt nach architektonischem
Konzept.

Telekommunikationsanlagen

Der Anschluss und der Betrieb der Telefon-/Internetverbindung in der
Wohnung erfolgen durch den Telefonanbieter im Auftrag des K&ufers. Die
hierfir anfallenden monatlichen Gebihren sowie die Kosten fiir den
Anschluss werden durch den K&ufer getragen und direkt mit dem
Telefonanbieter abgerechnet.

Aufzug

Es werden zwei Personenaufziige in den Treppenhdusern mit Haltestellen
auf den Treppenhauspodesten in jedem Vollgeschoss im UG und auf jeder
Etage und ein Autoaufzug mit zwei Haltestellen im EG und UG gebaut.

Die Aufzugsanlagen werden in Aufzugsschéchten aus Stahlbeton (F90)
eingebaut. Ausflhrung der Aufzugsportale und Wandpaneele in Stahl
beschichtet. Die Innenausstattung der Aufzugskabinen erfolgt geméaB
Architekturkonzept und bauordnungsrechtlichen Anforderungen.

7 Tiefgarage

Die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber den Pkw-Aufzug mit einem
Einfahrtstor mit elektrischem Antrieb. Die Betdtigung der Aufzugs- und
Toranlage erfolgt mittels Fernbedienung/Handsender (Fabrikat Hérmann
oder gleichwertig) und im Notbetrieb Gber den Schliisselschalter.

Im Untergeschoss werden 20 PKW-Abstellplatze als Einzelstellplatze gem.
der Muster-Garagenverordnung M-GarVO, Fassung Mai 1993 gedndert
durch Beschliisse vom 19.09.1996, 18.09.1997 und 30.05.2008, errichtet.
Jeder Stellplatz ist ca. 2,40 breit und ca. 5,00 m lang. Die maximale Héhe
der einstellbaren Pkw betragt 2,00 m.

Die Tiefgarage entspricht den behdérdlichen Forderungen, nicht jedoch der
geltenden Richtlinie EAR 05.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass einige Stellplédtze einseitig
vollsténdig von massiven Wanden begrenzt werden, welche insbesondere
bei breiten Fahrzeugen sowoh! die An- und Abfahrt als auch das Ein- und
Aussteigen erschweren. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass je nach
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PKW bei der An- und Abfahrt des Stellplatzes und des Autoaufzuges
Rangiermandver erforderlich sein kénnen.

Die Tiefgarage wird ohne Gefdlle mit einer geeigneten
Oberflachenbeschichtung hergestellt. Dies kann bei bestimmten
Witterungsbedingungen zu einem erhohten Reinigungsbedarf fiihren.
Etwaig von auBen eingebrachtes Wasser bzw. Schnee oder Schneematsch
ist durch den Nutzer den Verdunstungsschachten zuzufiihren. Durch die
Hausverwaltung bzw. in Zusammenarbeit mit einer entsprechenden
Fachfirma ist ein Wartungsplan zu erstellen, welcher beim Betrieb der
Garage zu berucksichtigen ist.

Be- und Entliftung: Die Tiefgarage wird natirlich be- und entliftet.

Im Untergeschoss werden Leitungen nicht verkleidet, also nicht mit
Verkofferungen oder Abhangdecken verkleidet. Reinigungséffnungen in
den Leitungen koénnen sich in Eigentimerkellern oder Uber

Tiefgaragenstellplatzen befinden.

Die AuBenwéande, Stitzpfeiler und die Decke aus Beton werden entgratet
und erhalten keine weitere Oberflachenbehandlung.

Miillraum/Fahrradraume/Technikraume/Nebenridume

Die Gemeinschaftsbereiche, sind im Farbton nach dem Farbkonzept des
Architekten gestrichen.

Die  Mdllrdume und  Fahrradrdaume erhalten eine  geeignete
Oberflachenbeschichtung.

Fir die Hausmillentsorgung der Wohnungen werden Aufstellbereiche fir
die Mullcontainer der Eigentiimergemeinschaft nach den stadtischen
Vorschriften fir die Millentsorgung geschaffen.

Der Gebaudekomplex verflugt Uber einen Millraum im Untergeschoss nach
den stadtischen Vorgaben und Vorschriften. Dieser wird Uber die
Treppenhauser erschlossen und wird nach den behordlichen und
technischen  Erfordernissen be- und entliftet. Alle weiteren
Rdume/Bereiche im Untergeschoss verfiigen Uber eine natlrliche Be- und
Entliftung bzw. Entrauchung. Soweit technisch erforderlich wird die Be-
bzw. Entliftung mechanisch unterstitzt.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen gliedern sich in verschiedene Freifldchenbereiche mit
privaten Géarten und Terrassen und einer gemeinschaftlich zugéanglichen
Freiflache.

Die Abgrenzung der einzelnen privaten Terrassen erfolgt gemaf
architektonischem Gestaltungskonzept bzw. AuBenanlagenplanung. Diese
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Bepflanzungen muissen dauerhaft durch die
Wohnungseigentimergemeinschaft erhalten und bei Erfordernis erneuert
werden.

Die Pflanzstandorte der Baume und Straucher sowie die Arten der zu
pflanzenden bzw. zu erhaltenden Gehodlze werden in einem
AuBenanlagenplan des Verkaufers durch den Landschaftsplaner definiert.

Sonstiges

Die baurechtlich erforderlichen Fahrradstellpldtze werden in dem
Untergeschoss in den Fahrradraumen, der Tiefgarage, in den
AuBenanlagenbereichen und auf den privaten Terrassen im Erdgeschoss
sowie zum Teil durch eine einmalige Ausgleichzahlung durch den
Bautrager an die zustandige Genehmigungsbehdrde abgeldst.

Um eine abgerundete Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu erzielen,
wird Uber alle Fragen der Farbgebung vom Architekten/Bautrdger
entschieden.

Einbauten von Méblierung innerhalb des Sondereigentums gehdren nicht
zu den vertraglichen Leistungen.

In Badern, WCs mit Duschen und Kichen sind die Bewegungsflachen und
Objektabstéande in der Regel nach der VDI 6000 ausgelegt. Diese kénnen
in Einzelfdllen auch unterschritten werden.

Die Abdichtung der Innenrédume erfolgt soweit notwendig nach dem
Merkblatt flir Verbundabdichtungen (Ausgabe Januar 2010) des
Zentralverbandes Deutsches Baugewerbe (ZDB) bzw. des Fachverband
Fliesen und Naturstein.

Entlang der Wande und der Decke der Abstelirdume im Keller, der
Kellerflure und der Tiefgarage konnen unverkleidete Leitungsfiihrungen
erfolgen, die die lichte Raumhdéhe bzw. die

Raumgeometrie einschranken. Dies gilt auch fiir Bereiche der
Obergeschosse / Wohnungen unterhalb der Decken, hier jedoch
verkleidete  Leitungsfihrungen  mit  abgehdngter,  DIN-gerechter
Trockenbaudecke und entsprechenden SchalischutzmaBnahmen,
vornehmlich im Bad, Flur und Kiiche. Es wird explizit darauf hingewiesen,
dass es oberhalb der Abhangdecken zu Leitungsverziigen aus dem
Gemeinschaftseigentum kommen kann.

Absperreinrichtungen und Reinigungséffnungen der Installationsleitungen
konnen sich in den Kellerbereichen oder (ber den Steliplatzen in der

Tiefgarage befinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass diverse Einbauten und bautechnische
Anlagen bzw. Materialien einer turnusmaBigen Wartung unterliegen,
welche durch die spdtere Eigentimergemeinschaft beauftragt werden

muss.
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Insbesondere betrifft dies die, Aufziige, Décher (Abdichtung und Abliufe),
Fenster, Oberflachenschutzbeschichtungen (z. B. Tiefgarage ein- bis
zweimal jahrlich), Heizungs-, Sanitar-, Liftungs- und Elektroanlagen, etc.
Die vom Verk&ufer dem Erwerber bei Ubergabe der Wohnung {ibergebenen
Pflegehinweise und Gebrauchsbeschreibungen sind unbedingt zu beachten,
um die vollumfanglichen Gewahrleistungsanspriiche nicht zu geféhrden.
Voraussetzung fiir die Ubernahme der Gewéhrleistung ist die Durchfiihrung
der erforderlichen Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb der
Gewahrleistungsfrist. Dies gilt fur alle Einrichtungen (z. B.
LUftungsanlagen) und Materialien (z. B. Holzpflege) im Sondereigentum als
auch im Gemeinschaftseigentum.

Schlussbemerkungen

Die Wohnflache in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung (WoFIV)
einer Wohnung umfasst die Grundfldche der oberirdischen Rdaume, die
ausschlieBlich zu dieser Wohnung gehdren. Die angegebenen Wohnflachen
wurden nach den circa RohbaumaBen ermittelt. Die Grundflache von
Balkonen, Loggien und (Dach-)Terrassen wird dabei zu 50% angerechnet,
Bei der Ermittlung der Wohnflaiche wurden folgende von der WoFIV
abweichende Regelungen angewendet:

- Die Flachen von Terrassentiiren (zu Dachterrassen mit Stufe),
Taren, Fenster- und offene Wandnischen, die bis zum Boden
herunterreichen, wurden unabhdngig von ihrer Tiefe voll

berlcksichtigt.
- Die Leibungen von Tiren wurden (bermessen.
- Die notwendigen Flachen far Kaminzige in den

Dachgeschosswohnungen werden abweichend von der
Wohnflachenverordnung tibermessen.

Es wird ausdriicklich auf die Unterschreitung der Bewegungsflichen nach
DIN 18040-2 auf den Balkonen der barrierefreien Wohnungen Nr. 9, 10,
17, 18, 25 und 26 hingewiesen.
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